ROMANIA - JUDETUL SUCEAVA

ORASUL CAJVANA
CONSILIUL 1LOCAL

primaria_cajvana@yahoo.com

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — pentru construire locuin{i, anexd si brangament
electric, zona CaAmp, precum si a Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia

Luand in dezbatere referatul de aprobare prezentat de domnul Toméscu Gheorghe, primarul
orasului Cajvana, judeful Suceava, inregistrata sub nr. 3777/26.04.2022;

Vizand cererea formulatid de dl. Savu Marius Vasile, inregistratd cu nr. 3004/30.03.2022, si
documentatia anexatd acesteia;

Analizind Raportul compartimentului de specialitate, Tnregistrat sub nr. 3984/29.04.2022;

Luand act de Raportul comun al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Cajvana,
respectiv, comisia pentru “programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finanfe, administrarea
domeniului public si privat al localitdtii, agriculturd, gospoddrie locald, protectia mediului §i turism™
comisia pentru . fnvdfdmdnt, sdndtate §i familie, muncd §i protecie sociald, activitdfi social-
culturale, culte, protectie copii™ si comisia ,,administratie publicd locald, juridicd si de discipling,
apararea ordinii §i linigtii publice, a drepturilor cetdtenilor”, inregistrat sub nr. 4826/20.05.2022;

Acordand semnificatie prevederilor art. 25 alin. (1), art. 37 alin. (1), arl. 47 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicati si modificata si ale HG nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism;

In conformitate cu prevederile art. 18 sectiunea 6 din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

In temeiul dispozitiilor art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, art.
129 alin. (2) lit. ¢), art, 139 alin. (3) lit. e), si art. 196 alin. (1) 1it. a) din Codul administrativ, OUG nr.
57/2019,

Consiliul local al oragului Cajvana, judetul Suceava, adopti prezenta

HOTARARE:

Art. 1. (1) Se aprobi Planul Urbanistic Zonal (PUZ) — pentru construire locuintd, anexa si
bransament electric, zona Cimp, beneficiar Savu Marius Vasile, conform Anexei, care face parte
integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. Se aproba Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal descris la
art. 1, conform Anexeli, care face parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 3. Documentatia de urbanism precizaté la art. 1, are valabilitate 5 ani de la data intrarii in
vigoare a prezentei hotérari, dar nu mai tirziu de aprobarea Planului de Urbanism General al orasului
Cajvana.

Art. 4. Primarul orasului Cajvana prin compartimentele de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentel hotéréri.

Cajvana, Nr.31/31.05.2022
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Contrasemneaza,

Secretar general,

Ovidiu Ungureanu
L £



e

Plan urbanistic zonal

CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA,
BRANSAMENT ELECTRIC

Beneficiar. ~ SAVU MARIUS-VASILE / v&wm R
Amplasament: ORASUL CAJVANA, JUD. SUCEAVA és?‘? 7 a
(3 VA F
\%‘ L.
Faza: PUZ =N
\"\";.._._.h
Proiectant: SC ELMAS SRL - SUCEAVA
sef proiect; arh. Eusebie Latis
proiectare arh. Eusebie Latis

arh. Alina Gradinariu l

ing. lonut Gradinari l




SC ELMAS SRL Birou de proiectare - Suceava
Str. Dragos Vodi nr. 6, telefon: 0723/ 732688

BORDEROU GENERAL

A. PIESE SCRISE
1. Pagina de titiu

O
Ve AV

Vi
{resadinia dif exdinid
2. Borderou e

3. Volumul | - Memoriu d t ’ip
. Volumul | - Memoriu de prezentare y /

4, Volumul Il - Regulament local de urbanism
4. Certificat de urbanism nr. 91/ 12.07.2021
5. Acte de proprietate

6. Avize

7. Studiu geotehnic

B. PIESE DESENATE
Plansa 0 - Incadrare in teritoriu
Plansa 1 - Situatia existent3
Plansa 2 - Regiementari urbanistice
Plansa 3 - Reglementari - echipare edilitara

Plansa 4 - Proprietatea asupra terenuriior

Pag. 2 din 13




SC ELMAS SRL Birou de proiectare - Suceava
Str. Dragos Vodi nr. 6, telefon: 0723 /732688

Volumul | - MEMORIU DE PREZENTARE

/./: P
o/ gy
5 -é]ézrﬁﬁfﬂ

l

1
3%«%

2
X

1
I
i

Ry

1. GENERALITATI:
1.1 DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA, BRANSAMENT ELECTRIC

Amplasament: ORASUL CAJVANA, JUDETUL SUCEAVA
Beneficiari: SAVU MARIUS-VASILE

Faza de proiectare: PUZ

Proiectant: SC ELMAS SRL

Data elaborarii: 2021

1.2 OBIECTIVUL LUCRARI:

Prezenta documentafie a fost intocmita in vederea intrunirii unui cadru legal pentru emiterea autorizatiel
de constructie pentru: CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXA SI BRANSAMENT ELECTRIC, in orasul Cajvana,
judetul Suceava. Amplasamentul propus prin acest proiect este situat in extravilanul orasului Cajvana. Prin
PUZ-ului in discutie, se propune introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 1770 mp din
suprafata totala a parcelelei studiate de 4620 mp.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
La baza intocmirii planului urbanistic zonal s-au tinut cont de studile si proiectele elaborate anterior PUZ,
precum:
- Ridicare topografica in coordonare STEREO 70;
- Studiul geotehnic intocmit de prof. Catand Gheorghe;
- Certificatul de urbanism nr. 91/ 12.07.2021;
- Documentatiile necesare pentru obtinerea tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUT!A ZONEI

Terenul In suprafata de 4620 mp, identic cu parcela 40600, inscris in cartea funciara nr. 40600, este
proprietatea lui Savu Marius-Vasile, in baza contractului de donatie nr. 692 din 24 iunie 2021, incheiat de
notarul public Bratiloveanu Silvia. Imobilul se afia in extravilanul orasului Cajvana (zona C), judeful Suceava si
este liber de constructii. Folosinta actuala: arabil.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
Imobitul studiat se afla in extravilanul orasului Cajvana, la o distantd de cca. 180m de limita intravilanului
existent.

Vecinii terenului studiat sunt:
- La Nord: proprietate privata - Morosan Vasile,
- La Est: proprietate privata - Soldan Vasile;
- La Vest proprietate privatd — Pitu Gheorghe;
- La Sud: drum de servitute.
Pag. 3 din 13
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ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL f (%
Cajvana, straveche vatrd istoricd, este situatd in centrul judetului Suceava, la 6%
municipiul cu acelasi nume, resedinta judetului, [a 38 km nord-est de orasul Gura Humorul
municipiul Radauti si fa 12 km sud-est de cef mai mic oras al judetului, Solca.

Orasul Cajvana are urmétorii vecini:
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la sud: comuna Todiresti (satele Todiresti si Solonet) si comuna Comanesti;
la vest: comuna Comanesti si comuna Botosana;
[a nord: comuna Arbore (satul Arbare), comuna laslovat si orasul Milisduti.

Suprafata totald a localitétii este de 2483 ha, din care vatra actuald a orasului Cajvana masoara 752 ha.
Vatra orasului de astazi are o forma compacta cu iesiri tentaculare de-a lungul drumului judetean DJ 178D
spre Solonet si Arbore, si drumuri comunale catre laslovat, Comanesti, Botosana si Codru. Reteaua de
drumuri comunale este legata de drumu! judetean DJ 178D, care parcurge ruta Suceava, Todiresti, Cajvana,
Arbore si apoi spre Solca sau Radauti, astfel incat este o bun legatura rutierd cu principalele orase ale
judetului, drumul judetean asfaltat in ultimii ani scurtand si mai mult distantele.

Relief si hidrografie - teritoriul orasului Cajvana este situat in doud bazine hidrografice: Solonet (care
dreneaza partea sudica prin paraul Cajvana cu tofi afluentii séi) si Solca (care dreneaza partea nordica prin
paraiele Crivat si Berbec). Relieful zonei orasului este marcat de dealurile Staniste (434 metri), Muncel (464
metri), Dumbrava (468 metri), Crancesti (464 metri), Bobeica {480 metri) si Borodea (44 metri), pe acestea
gésindu-se si cele mai vechi urme ale omului preistoric in paleoliticul tarziu, eneolitic, neolitic, epoca bronzului
si epoca fierului.

Seismic, regiunea este afectatd de “cutremure moldave”, al caror focar este localizat n zona Vrancea,
ins8 propagarea si intensitatea miscarilor seismice este determinata de pozitia amplasamentului fata de focar,
magnitudine, energia seismului, constitufia geologicd, etc. {in zond se resimt numai seismele superioare
gradului 6 pe scara Richter),

Climatul teritoriului este de tip temperat continental, caracterizat de o temperatura medie anuala de
7.7°C, precipitatii de 596,1 mm, iar vanturile cele mai frecvente sunt cele de NV.

2.3 CIRCULATIA
Accesul la amplasament se realizaza printr-un drum de servitute.

2.4 OCUPAREA TERENURILOR
in prezent, terenul care face obiectul PUZ este ocupat de urmétoarele functiuni (viitorul amplasament al
obiectivului propus):
- Zona teren particular cu suprafata de 4620 mp (teren arabil);
- Terenu! este liber de constructii.

Tn zona studiata nu existd retea de alimentare cu energie electrica.
Terenul studiat precum si cele din vecinatate nu sunt afectate de existenta unor riscuri naturale.
in limita distantei de 100 m de jur imprejurul zonei studiate nu sunt monumente sau situri de patrimoniu.

In vecin&tati si / sau pe terenul studiat nu sunt unitti care pun probleme de mediu.
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2.5 ECHIPAREA EDILITARA - STADIUL ECHIPARII EDILITARE IN ZONA

251 CURSURIDE APA

Perimetrul studiat nu se invecineaza cu albii minore sau majore ale vreunui curs delapa. Zopgn
inundabil si este stabil3.

252 ALIMENTARE CU APA
In zon& nu existé refea de alimentare cu apa.

/V‘

253 CANALIZARE
in zon& nu exista retea de canalizare.

2.5.4 INSTALATII DE INCALZIRE - GAZE NATURALE
Tn zon& nu exista retea de gaze naturale.

255 INSTALATII ELECTRICE
In zona studiati nu existé retea de alimentare cu energie electrics.

2.5.6 INSTALATII DE TELEFONIE
Tn zon& nu exist3 retea de telefonie.

2.6 PROBLEME DE MEDIU

fn vecinatati sifsau pe terenul studiat nu sunt unitati si nu se desfasoari activitati care pun probleme de
mediu.

2.7 OPTIUNI ALE POPULATIEI
Zona studiata este pretabild pentru locuinte si functiuni complementare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Terenul studiat indeplineste conditiile impuse de tema de proiectare.

3.2 PREVEDERILE P.U.G.
P.U.G. -ul localitétii Cajvana nu are prevederi in zona studiata.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este un teren propice functiunii de locuire si functiuni complementare, fiind o zona
linistita, nepoluata. Terenul este stabil.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesul la amplasament se realizaza prin intermediul unui drum de servitute cu latimea de 7m.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA. REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL. INDICI URBANISTICI
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Zal — ZONA AMPLASARE LOCUINTE
Zac — ZONA CIRCULATIE CAROSABILA, PIETONALA S| PARCAJE
Zav — ZONE VERZI AMENAJATE
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Suprafatd zona studiata - 1770 mp (in prezent teren agricol (arabil), care se intn
din suprafata totald a percelei studiate, cu nr. cad. 40600, de 4620 mp).

ZONE FUNCTIONALE
mp
Zona studiata din care: 1770
Zal - zona amplasare locuinta 170
Zac - zona circulatie carosabild, pietonald si parcaje 215
Zav - zone verzi amenajate 1385

INDICI URBANISTICI

P.Q.T. propus = 9,60% C.U.T. propus = 0,19
P.O.T. max.=40% C.UT. max=1,00

Nota! La calcularea indicilor urbanistici si a bilantului teritorial s-a raportat la suprafata de 1770 mp,
suprafata propusa a fi introdusa din extravilan in intravilan si, ulterior, scoasd din circuitul agricol,

Constructiile propuse vor avea urmatoarele caracteristici:
- lLocuint: regim de inaltime P+1, cu cu H maxim {la coama) de +9,00m;
- Anexd: regim de inditime Parter, cu cu H maxim (la coama) de +6,00m.
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
- alinierea constructiilor = stradal sau limité proprietate;
lateral — minim 2 m fatd de gardul vecinului pentru perefii cu ferestre
respectiv minim 1 m pentru perefji fara ferestre;
inaltimea constructiilor = maxim 9,00 m masurati de la nivelul terenului sistematizat;
- alei carosabile 3 m latime; pietonale - alei pietonale de 1,20 m |atime;
parcaje — in interiorul parcelei, funciie de prevederile legale.

3.5 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
351 CURSURI DE APA: Nu este cazul in zona amplasamentului studiat.

352 ALIMENTAREA CU APA: se va face printr-un sistem local de alimentare cu apa alcatuit din:
- captare tip puf subteran;

- aductiune — distributie din conducta subterana din PE PE ¢ 2.

3.5.3 CANALIZAREA menajera: - se va face printr-un sistem local de canalizare alcatuit din:
- Obiecte sanitare interioare;

- conducte interioare din PP/PVC;

camine si conducte subterane impermeabile;
- bazin vidanjabil etans.

CANALIZAREA pluviali: Apele pluviale de pe suprafetele impermeabile ale invelitorii sunt
conventional ,curate” urmand a se colecta prin jgheburi si burlane si evacua la terenul natural.

3.54 INSTALATI DE INCALZIRE
Incalzirea se va face cu centrala termica pe combustibil solid.
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3.5.5 INSTALATII ELECTRICE: Noile construciii vor fi bransate la reteaua electrica cg
pana la parcela studiata.

3.5.6 INSTALATII TELEFONICE: Pe zona de amplasament studiatd nu exista retele te

3.6 PROTECTIA MEDIULUI
Activitatea propusa are drept scop executia unor constructii civile — locuinta si anexa. O
de evaluare a impactului asupra mediului se poate face luand in considerare urmatorii factori poluatori:

a) Emisii de poluantj in aer si protecija calitafii aerului: Nu este cazul.
b) Emisii de poluanti in apa si protectia calitatii apei. Nu este cazul.

¢) Sursele si protectia impotriva zgomotului $i vibrajilor: Nu este cazul.

3.7 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tipuri de proprietate asupra terenurilor: proprietate privata.
. CAl DE COMUNICATIE: - drumul de acces pand la terenul studiat are o I&time de 7 m, iar aleea carosabil3
din interiorul parcelei are o latime de 3m.
INFRASTRUCTURA MAJORA - Nu este cazul,

4. CONCLUZII SI MASURI IN CONTINUARE

Propunerile din prezenta documentatie vor fi insotite de alte studii si proiecte, dupa cum urmeaza:
Studiu geotehnic, studiu topografic.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea zonei cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, P.0.T., C.U.T., distantele fata de limitele laterale si posterioare
parcelei, organizarea circulatiei si a acceselor, asigurarea cu utilitati edilitare.

Toate costurile lucrdrilor de proiectare si execufie a lucrérilor de racordare, bransare si
extindere a utilitatilor tehnico-edilitare, a infrastructurii de acces i a celor de constructii-montaj a
viitoarelor amenajari vor fi suportate de investitorul privat.

Sef proiect, — [ntocmit,
arh. Eusebie Latig @ N arh. Alina Gridinariu

/7~RUE )\
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|. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
consfruit
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitara
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
10 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

© o ~N® O

11. Unitéti si subunitati functionale
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

|. DISPOZIT!I GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.}

Regulamentul local de urbanism reprezinté sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta |a baza
elabordrii planurilor urbanistice. El explica si detaliazd sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal in vederea urmaririi i aplicarii acestuia.

R.L.U. cuprinde reguli speciale de urbanism instituite in teritoriul studiat.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si este

aprobat pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, de catre Consiliul Local
al orasului Cajvana.

2. Baza legala a elaboririi Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.):
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
Legea 50/1991, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului de urbanism;
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- H.G. 525/27 iunie 1996, republicatd (cu modificari ulterioare aprﬁﬂa(ea
Regulamentului General de Urbanism si Ghidul privind metodojog
- continutul cadru al PUZ - indicativ GM-010-2000 aprobat pri
176/N/16.08.2000.
De asemenea, |a elaborarea acestei documentatii s-a {inut cont de:
- Certificatul de Urbanism nr. 91 din 12.07.2021, eliberat de Primaria orasul
Suceava;
- Regulamentul general de urbanism aprobat prin Hotérarea Consiliului Local Cajvana, nr. 7 din
27.02.2013;
- Reglementarile cuprinse in PUG locatitatii Cajvana, prescriptile Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG pentru zona ce face obiectul PUZ.

3. Domeniul de aplicare:
Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor
amplasate pe orice categorie de terenurii, atat in intravilan, cit si in extravilan.
Astfel, prezentul Regulament local de urbanism a fost elaborate concomitent cu PUZ pentru zona studiata
si se va aplica suprafetei de teren evidentiate Tn plansele care fac parte integranta din acest PUZ.

Prescriptile cuprinse In prezentul Regulament (permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor in limitele teritoriului ce fac obiectu! PUZ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritafii mediului si protejarea patrimoniului natural §i construit

Pentru protectia mediului se for respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de Mediu emise de
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Suceava.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenul liber din zona studiaté este permisé pentru toate tipurile
de constructii si amenajari prevazute in P.U.Z.

in scopul protectiei mediului natural si antropic, cat si in scopul apararii interesului public, a starii de
sanatate a populatiei si protejarii imaginii estetice a peisajului, se va organiza si asigura salubrizarea zonei
studiate.

Solutiile adoptate Tn procesul de proiectare, ta autorizare, in executie si in exploatarea constructiilor si
amenajarilor vor avea in vedere asigurarea eliminarii controlate si igienice a deseurilor de orice fel (solide,
lichide, gazoase).

Se va proteja zona prin masuri permanente de intrefinere a spatiilor plantate, a amenajarilor din
incinta.

Nivelul de zgomot admis nu va depasi prevederile Acordului de Mediu.

5. Reguli cu privire la siguranfa constructiilor si Ia apararea interesului public
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
protectie ale sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, conductelor de gaz, cailor de
comunicatie — este interzisa.

Toate constructile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la distantele fata de
retelele edilitare, aflate Tn vigoare [a data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc, chiar daca
respectivele acte normative nu sunt mentionate in prezentul regulament.

Toate categorile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor STAS-urilor,
normativelor si legislatiei in vigoare.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii *

Autorizarea executdrii constructilor si amenajarilor se face cu conditia inca r§ fi 1
C.U.T. maximali stabiliti pentru fiecare zona si subzona functionala.

Indicatorii P.O.T. si C.U.T. stabiliti pentru o zona sau subzona functionala si
valabili si obligatorii pentru fiecare parceld apartinatoare zonei.

Indicatorii P.O.T. si C.U.T. vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru amplasarea fata de
aliniament, penfru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea acceselor si parcajelor, pentru stabilirea
inaltimii constructiilor, pentru asigurarea spatiilor verzi si cu prevederile Codului Civil privind amplasarea in
cadrul parcelei si faté de vecinatati.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectérii regimului de aliniere prevazut in
PUZ

Aliniamentul este linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele apartinand
domeniului privat.

Regimul de aliniere este linia conventionala care uneste fronturile constructiilor. Regimul de aliniere se
stabileste prin P.U.Z. si R.L.U., prin stabilirea unei distante intre frontul cladirilor si un reper fix: aliniament
stradal, axul strazii, aliniamentul trotuarelor.

Amplasarea cladirilor in interioru! parcelei
Cuplarea sau retragerea fata de limitele laterale sau posterioare vor avea in vedere:
- prevederile Codului Civil;
- normele de prevenire a incendiilor i interventia la incendi;
- normele sanitare privind distantele infre functiuni protejate si functiuni generatoare de noxe, asigurarea
- iluminatului natural, efc;
- norme speciale de proiectare (protectie, tehnologii).

iniltimea maxima admisa a cladirilor
- la coama (inalfimea cea mai mare) faté de cota CTS: +9,00m.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii {auto, pietonale), a parcarilor
Accesul la amplasament se realizaza de la drumul de servitute cu latimea de 7,00 m.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor RGU.
Accesul la cladiri va fi situat si dimensionat in functie de necesitdtile specifice In asa fel incat sa permita
autovehiculelor sa intre cu usurinta.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitar

Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale din spatille rezervate pietonilor, spre
canalizarea pluviala proiectata, precum si de pe suprafetele de teren neconstruit prin rigole spre canalizare.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfe! incdt scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem de canalizare fara sa afecteze proprietatile
invecinate.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica {energie electrica) se suportd in intregime de
catre beneficiar.

9. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Parcela studiata are o forma rectangulara.
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spafii verzi i imprejmuiri.
Solutiile urbanistice si de amenajare a teritoriului rural studiat vor contribui la re
zonei. Suprafata de spatiu verde se va dimensiona conform R.G.U.

[Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Reglementari urbanistice din PUZ.

In zona studiata sunt propuse urmétoarele unitati si subunitati functionale:
Za - ZONA STUDIATA din care subzone:
Zal - ZONA DE AMPLASARE A LOCUINTE
Zac — ZONA CIRCULATIE CAROSABILA, PIETONALA SI PARCAJE
Zav - ZONE VERZI AMENAJATE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
L - locuirea
1. Generalitati
Art. 1 Funtiunea dominant a zonei este de locuire si amenajrii necesare bunei functionari a acesteia.
2. Utilizarea functionalé a terenurilor din cadrul zonei si subzonei

Suprafata zond studiata — 1770 mp {in prezent teren agricol (arabil}, care se introduce Tn intraviian din
suprafata totala a percelei studiate cu nr. cad. 40800, de 4620 mp).

PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp %
Zona studiata din care: 1770 100
Zal - zona amplasare locuinta 170 9,60
Zac - zona circulatie carosabild, pietonala si parcaje 215 12,15
Zav - zone verzi amenajate 1385 78,25

Constructii cu functiunea de locuire;
Spatii verzi amenajate;

Accese pietonale, carosabile;
Anexe gospodaresti, imprejmuire.

Art, 3 Utilizari premise cu conditii: Nu este cazul.
Art. 4 Utilizari interzise: Nu este cazul.

Art. 5 Interdictii temporare: Nu este cazul.

Art. 6 Interdictii definitive: Nu este cazul,

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1.Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
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Se recomanda ca toate spatiile in care se desfasoara o activitate zilnica sa aiba asigurata |
Art. 8 Amplasarea fatd de drumurile publice

Nu este cazul. Accesul la parceld dinspre drumul de servitude existent.
Art. 9 Amplasarea fata de aliniament: Nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei si retrageri propuse

- alinierea constructiilor = stradal sau limita proprietate;

lateral — minim 2 m fatd de gardul vecinului pentru perefii cu ferestre
respectiv minim 1 m pentru peretii fara ferestre;
- inaltimea constructiilor = maxim 9 m masurati de [a nivelul terenului sistematizat;
- alei carosabile 3 m latime; pietonale — alei pietonale de 1,20 m |a{ime;
parcaje — in interiorul parcelei, functie de prevederile legale.
Amplasarea cladirilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiend si de insorire cuprinse n
Ordinul nr. 119 din 2014 am Ministerului Sanatatii.

3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11 Accese carosabile
Accesul 1a parcela se face prin intermediul unui drum de servitude existent cu latimea de 7,00m.

Vor fi respectate céile de interventie pentru masinile de pompieri prevézute in Normativui P118/1998.
Art.12 Accesele pietonale

Nu se impun reguli cu privire la accesele pietonale.
3.3.Reguli cu privier la echiparea tehnico-edilitara

Art. 13 Este obligatorie bransarea constructiilor ce prin specificul lor necesita retele edilitare:
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.

¢ Alimentarea cu apé; se va face printr-un sistem local de alimentare cu apa alc&tuit din: captare tip put
subteran; aductiune — distributie din conducta subterana din PE PE © 2"
o (analizare: se va face printr-un sistem local de canalizare alcatuit din:
- obiecte sanitare interioare;
- conducte interioare din PP/PVC,;
- ¢camine si conducte subterane impermeabile;
- bazin vidanjabil etans.

« Alimentarea cu energie electricd: Noile constructii vor fi bransate la reteaua electricd existenta in
ZOna.

3.4. Reguli cu privier la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art.14 Parcelarea
Terenul in discutie are forma rectangulara si suprafata de 4260 mp, din care se propune introducerea din
extravilan in intravilan si, ulterior scoaterea din circuitul agricol, a suprafetei de teren de 1770 mp.
Art. 15 [naltimea constructiilor.
Constructiile propuse vor avea urmatoarele caracteristici:
- Locuintd: regim de inélfime P+1, cu cu H maxim (la coama) de +9,00m;
- Anexa: regim de indltime Parter, cu cu H maxim {la coama) de +6,00m.
Art. 16 Aspectul constructiilor
Autorizarea executdrii constructillor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravene functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va allege solutia arhitecturald cea mai potrivita.
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Art. 17 Procentul de ocupare alterenului
4. P.O.T. propus = 9,60% C.U.T. propus = 0,19
5. P.O.T. max.=40% CUT. max=1,00

Nota! La calcularea indicilor urbanistici si a bilantului teritorial s-a raportat la supra
suprafatd propusa a fi introdusa in intravilan si, ulterior, scoasa din circuitul agricol.

5.1.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuire

Art. 18 Parcaje

Nu se impun reguli cu privire fa numarul locurilor de parcare.

Art.19 Imprejmuiri

Imprejmuirile pot fi realizate din materiale transparente sau semiopace. Pot fi dublate de plantatii. Se interzice
folosirea sarmei ghimpate, a cioburilor de sticid sau alte asemenea materiale la ececutarea imprejmuiriior.

5.2.Reguli cu privier 1a protecti mediului

Art. 21 Protectia calitatii factorilor de mediu

Vor fi interzise Tn zona acfivitifile de orice natura susceptibile de a polua aerul, apa, solul sau emiterea de
zgomot.

Pentru constructiile sau echipamentele care prin natura functiunilor pe care le adapostesc sunt provocatoare
de zgomot se vor lua masuri de a se integra in nivelele de zgomot se vor lua mésuri de a se integra in nivele
de zgomot admise de legislatia sanitara si de mediu in vigoare.

Art. 22 Gestionarea deseurilor

Deseurile rezultate Ih urma activitatilor vor fi adunate in containere specializate si transportate periodic in zona
special amenajata pentru depozitarea gunoiului aferenta localitatii, de catre regia de salubritate.

Sef proiect, Tntocmit,
arh. Eusebie Latig /" ““”i‘i"” P arh. Gradmanu Alina
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